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ATA
Aos seis dias do més de novembro do ano de dois mil e dezoito, no Edificio
dos Pagcos do Concelho, na Sala de Reunides, compareceram o0s
Excelentissimos Senhores: Presidente da Cimara — Domingos Braganca
Salgado - e Vereadores - Ricardo Jorge Castro Ribeiro da Costa, Paula
Cristina dos Santos Oliveira, Fernando José Barros Pacheco Seara de Sa,
Alice Sofia de Freitas Soares Ferreira Fernandes, André Guimaries Coelho
Lima, Antdénio Monteiro de Castro, Bruno Alberto Vieira Fernandes, Ricardo
José Machado Pereira da Silva Aratjo e Hugo Miguel Alves Ribeiro, -

Nado compareceu a Vereadora Adelina Paula Mendes Pinto, cuja falta foi

considerada justificada.

Secretariou a Diretora de Departamento, Maria Joana Rangel da Gama Lobo

Xavier.

Pelas 10.00 horas foi declarada aberta a reuni3o.
ORDEM DO DIA
DELIBERACOES
URBANISMO - ESTUDO URBANISTICO DO MONTE CAVALINHO — Presente a
seguinte proposta: “ESTUDO URBANISTICO DO MONTE CAVALINHO -

APROVAGAO - A Assembleia Municipal, em sessio de 20/07/2018, sob
proposta da Cadmara Municipal aprovada em 05/07/2018, deliberou
autorizar licitar a aquisicdo dos terrenos Lugar de Souto Franco, Vila Flor ou
Cavalinho, da freguesia de Urgezes - pertence 3 massa insolvente da
empresa Investimento Certo, Lda. - cuja base de licitac3o, de acordo com o
ultimo leildo, era de €2.500.000,00, tendo conferido ao Presidente da
Camara, nos termos da alinea a) do n2 1 do art.2 352 da Lei n® 75/20013,
legitimidade para apresentar proposta em representacio do Municipio

(Doc. 1). Pela mesma deliberagio foi, ainda, autorizado - se o procedimento

da venda o viesse a exigir - que o Municipio de Guimaries exerca o direito
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de preferéncia em qualquer venda daqueles terrenos, e seja qual for o
regime a que sejam submetidos, nos termos art.2 292 da Lei n.2 31/2014, de
30 de maio. Tal deliberagdo teve como fundamentos propostas de carater
urbanistico para intervencdo naquela zona do Concelho que defendem o
interesse publico e correspondem a politicas sucessivamente enunciadas de
sustentabilidade que tocam as varias dreas prioritarias de atua¢do do
Municipio que se tém centrado na preservacao de valores — urbanos e
naturais — com forte incidéncia no modo de uso do territério, conforme
estudo preliminar anexo aquela deliberacdo (Doc.2). Designadamente,
conforme a supra aludida. proposta, verifica-se o manifesto interesse
publico de, aproveitando a oportunidade surgida com a realizacdo do
referido leildo, dar inicio com a urgéncia que as mesmas suscitam, as
seguintes intervengdes: 1 - Construgdo de um parque de estacionamento de
apoio a Estacdo Ferroviaria, compreendendo uma valéncia intermodal que
permita a ligacdo entre transporte ferroviario e rodoviario a cidade e uma
relacdo franca com a Ecovia, no sentido de otimizar as condigdes de acesso
a cidade, de retirar pressdo rodoviaria ao seu centro e de encorajar o uso de
modos suaves de transporte. 2 - Construgdo de uma via estruturante de
ligacdo entre a cidade e a zona de Urgezes que promova o
descongestionamento de um eixo importante de acesso a cidade; 3 -
Preservacdo do patriménio natural e paisagistico; 4 — Construgdo com uma
densidade moderada com a consolidacdo de uma imagem da cidade
coerente e sustentdvel. Entretanto, foi elaborado o “Estudo Urbanistico do
Monte Cavalinho”, que se anexa e aqui se dd por inteiramente reproduzido
(Doc.3), e cuja aprovagdo ora se propde. A sua analise permite concluir pela
especial oportunidade de que se revestem as intervencdes referidas, pelo
lque se impde a tomada de medidas tendentes a realizd-las no mais curto

espaco de tempo. Acresce que, tal como propde o referido Estudo, serd
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prevista a construcdo de habitagdo a custos acessiveis para atender 3
necessidade emergente de habitagdo e alojamento para estudantes e para
familias de rendimentos moderados, sem acesso aos programas existentes
de habitacdo social, nem capacidade financeira para as atuais condicdes do
mercado imobilidario.” Os referidos documentos ddo-se aqui por
reproduzidos e ficam arquivados em pasta anexa ao livro de atas. ~---------—---
Antes da discussdo da proposta, o Presidente da Cadmara passou a palavra 3
autora do estudo urbanistico, Arq.2 Marta Labastida Juan, que fez uma
apresentagao detalhada do estudo, referindo os seus principais eixos. --------
Seguidamente, o Presidente da Cdmara passou a palavra ao Vereador

Fernando Seara de S&, que acrescentou alguns aspetos concretos das

intervengdes previstas no estudo urbanistico.
A seguir, o Presidente da Camara deu a palavra ao Vereador André Coelho

Lima, que comegou por fazer um histérico do processo para, a seguir, referir

alguns aspetos do estudo urbanistico. ‘

O Presidente da Cadmara passou a palavra ao Vereador Anténio Monteiro
de Castro, que interveio também para referir alguns aspetos do estudo. -----
No seguimento, o Presidente da Camara explicou as razdes pelas quais este
estudo era objeto de apreciagdo e votacio em reunido de Camara, referindo
a importdncia da sua aprovagdo nesta fase, para que os interessados na

aquisicao dos terrenos, cuja hasta publica se realiza na préxima 62 feira,

saibam exatamente aquilo que estio a comprar.
A PROPOSTA FOI COLOCADA A VOTACAO TENDO SIDO APROVADA POR
UNANIMIDADE. Os Vereadores André Coelho Lima, Anténio Monteiro de
Castro, Bruno Fernandes, Ricardo Aratjo e Hugo Ribeiro apresentaram a
seguinte declaragdo de voto: “Este assunto veio a votacdo preliminar da

reunido de 05.07.2018. Dir-se-a votagdo preliminar na medida em que, em

termos de intervencgdo urbanistica, aquilo que foi presente para votagdo foi
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um mero desenho, um plano de inten¢do levemente esquissado. E foi-o
nesses termos precisamente atenta a intervengdo — inédita diga-se — do
Presidente do Municipio de Guimardes numa hasta publica para venda de
terrenos no dmbito de um processo de insolvéncia. Vejamos: Interveio o
Presidente do Municipio de Guimardes nesse ato, ocorrido no dmbito de
uns autos de insolvéncia, alegadamente, por se encontrar caducado o alvara
relativo ao loteamento que esteve autorizado nos terrenos cuja venda em
hasta publica ali se propunha efetuar. A ser como foi entdo dito tratou-se
duma intervengdo clarificadora dos potenciais compradores, ndo
permitindo que fosse realizada uma aquisi¢do de direitos ja nao disponiveis.
Apresentava-se para venda em hasta publica um conjunto de terrenos que
integravam um loteamento com autoriza¢do de construgdo para 31 lotes,
717 fogos, 29 comércios e 40 escritérios. Alvard de loteamento que,
segundo a opinido técnica manifestada pela Camara de Guimardes, se
encontrava caducado. Para além dessa caducidade e suportando-se na
mesma, apresentou a Cdmara uma nova. visdao para .aquele conjunto de
terrenos, assente nos seguintes principios: 1. Aumento do Estacionamento
na drea da Estacdo de Caminhos de Ferro de Guimardes; 2. Construcao de
uma via estruturante de ligacdo entre a Cidade e a zona de Urgezes; 3.
Preservacdo do patrimdnio natural e paisagistico; 4. Menor densidade
construtiva. Tendo sido suspensa a hasta publica que entdo decorria, por
aquela razdo, tornava-se urgente que, atenta a caducidade do anterior
alvara de loteamento, a Camara elaborasse no mais breve trecho novo
" |projeto de loteamento por forma que uma futura hasta publica ocorresse
com todos os potenciais compradores plenamente conscientes do que esta
efetivamente autorizado para ali ser construido. E isso que motiva o
agendamento deste ponto, em reunido extraordinaria. Dissemos em cima

ter-se tratado duma votac¢do preliminar. Em termos urbanisticos foi-o
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certamente e pelas razdes aduzidas. Alids, o estudo prévio que acompanha
a documentagdo é demonstragdo disso mesmo. Mas ha uma dimensio em
que a pretérita votacdo de 05.07.2018 n3o foi prelimiﬁar: no que respeita a
posicdo da Camara face a essa venda. E ai, foi entdo aprovado: 1. Autorizar
o Municipio de Guimardes a “exercer direito de preferéncia em qualquer
venda daqueles terrenos e seja qual for o regime a que sejam submetidos,
nos termos do artigo 292 da Lei n.2 31/2014 de 30/05”; 2. Que tal
intervengdo apenas ocorreria “caso se verifique a inexisténcia de
interessados privados na aquisi¢o dos terrenos que se disponham a
respeitar as condi¢8es urbanisticas constantes do estudo preliminar’. Donde
se podia presumir, com muita facilidade, que as altera¢des a introduzir no
alvara alegadamente caducado se previam de tal forma penalizadoras do
investimento privado que se previa, antecipadamente, poder ndo haver
privados interessados na sua aquisi¢do uma vez conhecido 0 novo projeto
de loteamento. Estando nova hasta publica publicamente convocada para o
proximo dia 09.11.2018, convoca a Camara reunido extraordinéria para
deliberar acerca do novo projeto de loteamento para o Monte Cavalinho.
Sobre o que nos compete pronunciar. Ponto prévio e fundamental: Os
vereadores“subscritores desconhecem absolutamente da existéncia, ou n3o,
da caducidade do alvard primitivamente emitido. Sem tecer qualquer
consideragdo ou juizo de valor acerca das razbes aduzidas pelas partes que
defendam perspetivas divergentes, ndo somos possuidores de informacdo
que manifeste inequivocamente da verificacdo, ou ndo, da caducidade do
alvard. Tivéramos a convicgdo da inexisténcia de caducidade e com certeza
ndo aprovariamos esta proposta. Precipuamente 3 avaliagio de valor
politico ou mesmo comunitario de um determinado assunto estd a
verificagdo das suas condigdes de cumprimento da legalidade. Nunca

pactuamos nem pactuaremos com ilegalidades manifestas de que tenhamos
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conhecimento, pois ao fazé-lo, estariamos a atuar com consciéncia da
ilicitude. Neste como noutros casos idénticos, confiamos na informacgdo
técnica que nos é fornecida pelos servigos técnicos do Municipio. Porque
n3o consideramos caber-nos essa avaliacdo, mas as instancias judiciais onde
esta questdo possa ser, eventualmente, dirimida. Pelo que decidimos o
sentido de voto tomando como boa a informagdo técnico-juridica
disponibilizada pelos servicos do Municipio. Pelo que é considerando, por
essas razdes, a inexisténcia de caducidade, que formulamos convicgdo. Dito
isto, cumpre apreciar substantivamente o que nos é proposto, ndo nos
vinculando a ordenacdo apresentada pela Camara na deliberagdo de
05.07.2018, mas seguindo a nossa propria ordenagdo de prioridade de

andlise e intervengdo politica. 1. Reducdo da densidade construtiva -

Dissemos na intervencdao de 05.07.2018 o que mantemos. Somos
defensores dum aumento da malha urbana da Cidade para fora do atual
perimetro urbano do que seja considerado a Cidade de Guimardes. Porque
temos e apresentamos ao eleitorado, detalhadamente, uma Ideia de
Cidade, defendemos a ampliagdo das atuais vias de ligacdo as principais vilas
do concelho, transformando-as em avenidas urbanas que tivessem a dupla
capacidade de solucionar o enorme problema rodoviario do nosso concelho
e de dar uma orienta¢do para o desenvolvimento urbano da Cidade: para
Pevidém, para as Taipas, para S3o Torcato e depois para a zona sul. Ligando
e interligando pontos, aproximando comunidades, esbatendo diferencas e
dando orientacdes para o desenvolvimento urbanistico. Esta visdo é
contraditéria & que tem seguido historicamente o PS, no poder em
Guimardes desde 1989. Uma visdo atafulhada, concentrada, de crescimento
da Cidade no seu interior ao invés da sua abertura ao exterior. Nesta visdao
macro, de dmbito concelhio, esta proposta-micro corresponde a estes

principios de intervencdo politica. Reduz a densidade de construgao (717

Mod. 228/SQ 0




(..

CAMARA MUNICIPAL DE GUIMARAES ﬂ 7 2

ATAN221 FIs. _ 4

REUNIAO EXTRAORDINARIA DE 6 DE NOVEMBRO DE 2018

fogos autorizados no primitivo alvara para 251 fogos autorizados na
proposta que nos é presente) numa zona muito proxima do centro da
Cidade, sem comprometer, contudo, a constru¢do e, por essa via, a

aproximacdo da malha urbana ao centro de Urgezes. 2. Aumento de lugares

de estacionamento - E antiga e reconhecida a luta das forgas politicas que

servém estes vereadores pelo aumento do estacionamento no espacgo
urbano. Fundamentalmente no centro da nossa Cidade. Esta apresenta-se
como uma zona periférica da malha urbana central, no entanto préxima de
equipamentos importantes como a Estacdo de Caminhos de Ferro e duas
importantes unidades hoteleiras. Ndo sendo uma das zonas da Cidade mais
necessitada de estacionamento, a criacdo de estacionamento é elogidvel em
qualquer projeto. E, alids, elogidvel que haja sequer a preocupagao com
estacionamento no dmbito dos projetos de loteamento, coisa que, como é
sabido, ndo existia em nada que fosse construido em Guimardes. Se essa
preocupacdo esta manifestada neste projeto, ndo pode merecer a nossa
discordancia, em coeréncia com o que historicamente defendemos. 3.

Ligacdo a Urgezes - O Monte Cavalinho apresenta-se precisamente como

um obstaculo natural a extensdo da malha urbana, em continuo, até ao
centro de Ufgezeé. E inevitavel que sejam pensadas formas de o contornar e
de tornar fisicamente mais proxima essa freguesia j4 densamente
urbanizada. A via proposta, desighada de “estruturante”, nada tem de
estruturante. Apresenta-se como um mero arruamento residencial, também
necessario, mas que sé na excitagdo prosaica pode assumir a designacgdo de
“estruturante”. Sé-lo-ia se, como foi referido inicialmente, estivesse prevista
uma ligagdo direta a Rua Anténio da Costa Guimardes, que cai
completamente no projeto que nos é dado a analisar. Assim, n3o justifica
que a censuremos porque 0s arruamentos residenciais s3o obviamente

importantes, mais ainda se estd projetada uma zona residencial com cerca
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de 18 prédios, mas esta ligacdo ndo tem claramente a dimensdo estratégica

gue poderia ter uma “via estruturante”. 4. Preservacao paisagistica - Somos

obviamente sensiveis ao impacto visual que o Monte Cavalinho tem de
qualquer parte da Cidade de Guimardes. Nao ha rua, pra¢a ou artéria que
nao tenha contacto visual quase imediato com a vegetacdo que encima o
Monte Cavalinho. Muito embora ndo fosse argumento que tivéssemos
utilizado aquando dé primeira votacdo deste ponto, é matéria a que somos
naturalmente sensiveis porque se trata da memdria visual da nossa Cidade,
porque se trata de um entorno de arvoredo que entendemos deve manter-
se e se o0 alvara anterior autorizava o derrube desta vegetagdao, com ou sem
caducidade, somos favoraveis a um projeto que defenda a sua manutengao

neste local. 5. Habitacdo a custos controlados - Foi publicamente assumida —

inclusive em sede de Grandes Opgdes do Plano e Orgamento —a intengdo de
favorecer que a construgdo a edificar neste local o seja a custos controlados.
Sdo publicos os problemas de habitagdo que Guimardes tem. Nao existe
habitagdo disponivel e a que existe é a pregos incomportdveis para a grande
maioria da populagdo. As autarquias locais, a sua dimensdo, tém um
potencial‘ de impacto no mercado. A criagdo de 251 fogos habitacionais que
poderdo albergar cerca de 1.000 pessoas, sendo a totalidade, ou parte dela,
mediante habitagdo a custos controlados, afigura-se-nos como uma
intervengdo que permitird, no imediato, disponibilizar uma bolsa de
habitacdes disponiveis para quem procure casa em Guimardes podendo,
eventualmente, contribuir para a reducdo do preco/m? na Cidade de
Guimardes. Se tal suceder, serd importante para aliviar a pressao que sente
no mercado imobilidrio em Guimardes. O que, em nossa opinido, s6 pode
resultar em melhoria para as condicdes de vida dos vimaranenses.
Apresentados os argumentos substantivos orientadores do sentido de voto

dos vereadores subscritores, resta deixar trés notas finais. A primeira de
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elevadissima censura & postura do Presidente de Camara de Guimar3es.
Sem prejuizo da eventual benignidade da sua intervencdo na hasta publica
que interrompeu e conseguiu suspender, ao levar este tema e as suas
inten¢bes para estes terrenos as Grandes Op¢des do Plano e Orgamento
manifestou publicamente, e sem pejo algum, ter intervindo naquele ato
com intenc¢bes que ndo as meramente informativas, o que, mesmo que tal
venha a resultar — como é nossa opinido — em beneficio do interesse
publico, é uma postura altamente censurdvel e condenavel, pois que
interveio investido da auctoritas puablica, supostamente para informar os
demais interessados a ndo comprarem “gato por lebre” guando, afinal,
tinha um préprio interesse aquisitivo para os mesmo terrenos, o que é
“gato escondido com rabo de fora”, atitude pouco préprio dum Presidente
do Municipio de Guimardes. A segunda para recordar que o projeto que
para ali esteve previsto, que enformava aquele monte com visibilidade de
toda a Cidade com mais de 70 prédios e 717 fogos habitacionais,
urbanisticamente condenavel a todos os titulos, foi proposto e apresentado
pelo mesmo executivo socialista que ainda hoje governa em Guimaraes.
Que integrava, como vice-presidente, aquele que é hoje o Presidente da
Camara de Guimardes. Pelo que a correcdo dos erros do passado ndo é mais
do que a correcdo dos préprios erros. Se no passado estivemos sempre e
frontalmente contra auténticos atentados urbanisticos perpetrados pelo
executivo socialista ao longo dos quase 30 anos de poder em Guimardes,
temos que, em coeréncia, estar a favor das iniciativas que os pretendam
corrigir. Como sucede com o presente. A terceira e Gltima para deixar
expresso, de forma clara, que a votagdo que aqui fazemos diz respeito
apenas ao estudo prévio/preliminar do loteamento do Monte Cavalinho,
responsabilidade da Arg.2 Marta Labastida Juan, que nos é presente para

aprecia¢do. De forma alguma este sentido de voto pode ser utilizado para
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validar ou interpretado no sentido .de manifestar concordancia com
quaisquer posturas negociais futuras e intrusivas por parte da Camara de
Guimaraes. Razdo pela qual, os vereadores do 'PSD-CDS votam a favor da

presente proposta.”

A CAMARA MUNICIPAL DELIBEROU POR UNANIMIDADE APROVAR A ATA
EM MINUTA.

PELAS DOZE HORAS O PRESIDENTE DA CAMARA DEU POR ENCERRADA A
REUNIAO, DE QUE, PARA CONSTAR, SE LAVROU A PRESENTE ATA. -----------
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